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]. Contextualisation

i "“‘> 9 13 rue de la Gendarmerie a Metz.

- Le site consiste en des locaux autrefois utilisés comme
bureaux, actuellement vacants et obsoletes. Il est nécessaire
de concevoir un projet de rénovation répondant aux
exigences du cahier des charges établi par UNEOS.

Y Comment transformer un ensemble de bureaux
obsoletes en un immeuble a usage mixte durable?




]. Contextualisation

Démarches de recherche

'|\~

Cadre théorique

Théorie néo-institutionnelle

REEE

Questionnaire Etude documentaire Benchmarking

NZ

Isomorphisme coercitif  somorphisme normatif Isomorphisme mimétique

Revue de littérature

—

MORY, A. M. (2010). « Les enjeux de CRBE. (2022). Quand les bureaux Groupe Emerige. (s. d.). MORLAND
'immobilier durable pour les obsolétes se transforment en MIXITE CAPITALE : L’invention de
utilisateurs locataires de bureaux » . logements. I'immeuble-quartier.



Il. Positionnement scientifique

Interprétativisme Constructivisme

On ne veut pas pas seulement comprendre les motivations et les
‘> pensées des usagers par rapport aux batiments durables.

. e B . . . On veut décrire le processus de
I
On ne veut pas un raisonnement hypothético-deductif qui s'appuie construction du projet, de sa conception

% sur des théories vérifiables de maniere scientifique et sa mise en place. Ce n'est pas juste un
mathém atique. sujet a étudier, mais plutét un sujet qui va
se construire ensemble avec tous les
membres concernés par le projet.




Préconisation |

A Point d’attention

Avantages

e Renouvellement tous les 3 ans
e Démarche de Q.V.T.

e Valorisation du batiment Qbligation de moyen .
. ’ e Atteinte totale ou partielle des
e Revalorisation des loyers

. criteres de la certification
e Faible taux de vacance des cellules
e |nnovation et compétitivité

CERTIFICATION
WELL

{WELL))Y
c \\’\ \,&*é V
Mise en oeuvre / Pratiques — Cout

e Tests: qualité acoustique, eau, air

e Certification : entre 3 000€ et 5 000€

e Dispositifs : facilement integrés au
programme travaux




Préconisation II
vantages APoint d’attention

e Augmente valorisation patrimoine
e Baisse des factures

e Image du batiment

e Se démarquer de la concurrence

e Certification NF Habitat requise

LABEL BBC
RENOVATION

e Audit Energétique : 5000.00 € 3

e Obligations réglementaires 10 000.00 €
e Consommation min
80Khep/m2/an

e Plusieurs aspects a respecter

c Colt

Mise en oeuvre / Pratiques

e Dépend de la complexite
thermgiue et du temps passé sur
le dossier



Préconisation Il

Avantages

e Image du projet

e Anticiper les besoins et innovations

o Apporte de la valeur ajoutée (Green
Value)

e Favorise I’économie circulaire

e Diminue les couts liés a la
distribution

G Mise en oeuvre / Pratiques

e Intégrer des espaces verts et
espaces partages

e Réflexion paysagere

e Sensibilisation des occupants a
I’éco responsabilité

CARRES

POTAGERS

APoint d’attention

e Entretien
e Caractere commun

Cout

e Creéation : Entre 700 € et 1200 €
e Entretien : 500€/an




Conclusion

Si vous recherchez un projet repondant a tous les aspects de la durabilite :
social, environnemental et @conomique, optez pour notre expertise !

Prenez une longueur d'avance sur |'avenir et choisissez la voie de la durabilite
des maintenant.

Nous sommes la pour vous garantir un projet prét a répondre aux défis de
demain!
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L'immobilier de demain

Merci pour votre attention !



